Положение 

«О порядке сдачи в аренду и безвозмездное пользование объектов муниципальной собственности
муниципального образования г. Бодайбо и района», утвержденное решением Думы г. Бодайбо и района от 04.05.2009 года № 15-па (с учетом изменений и дополнений, внесенных решениями Думы г. Бодайбо и района от 20.10.2009 года № 30-па, от 13.12.2010 года № 37-па, от 20.06.2014              № 13-па)
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26.07.2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Федеральным законом от 24.07.2007г. № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в РФ» и иных федеральных законов, Бюджетным кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования г. Бодайбо и района и иными нормативными правовыми актами, регулирующими арендные отношения (далее - Положение).
(Решение Думы от 13.12.2010 № 37-па)
1.2. Настоящее Положение определяет порядок предоставления в аренду, безвозмездное пользование, субаренду движимого и недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности (далее – объекты).
(Решение Думы от 20.06.2014 № 13-па)

1.3. Передача имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования г. Бодайбо и района, в аренду служит одним из источников формирования доходной части бюджета муниципального района (далее – местный бюджет). Затраты на содержание муниципального имущества в части проведения капитального ремонта отражаются в расходной части бюджета.

1.4. Передача имущества, находящегося в муниципальной собственности, в безвозмездное пользование обеспечивает сокращение расходной части бюджета на содержание учреждений и организаций, финансируемых из местного бюджета. Предоставление имущества в безвозмездное пользование иным организациям, не финансируемым из местного бюджета, может осуществляться в случаях, предусмотренных нормативно-правовыми актами муниципального образования г. Бодайбо и района.

1.5. Ссудодателем по договору безвозмездного пользования выступает администрация                  г. Бодайбо и района, а также муниципальные учреждения и предприятия.
(Решение Думы от 20.06.2014 № 13-па)

1.6. Арендодателем по договору аренды движимого и недвижимого имущества выступает администрация г. Бодайбо и района, а также муниципальные учреждения и предприятия.
(Решение Думы от 20.06.2014 № 13-па)

1.7. Арендаторами (субарендаторами) по договорам аренды (субаренды) объектов муниципальной  собственности могут выступать:

- юридические лица;

- физические лица, зарегистрированные в качестве индивидуальных предпринимателей без образования юридического лица.

Ссудополучателями по договору безвозмездного пользования выступают организации, финансируемые из бюджета муниципального образования г. Бодайбо и района.

1.8. Сдача в аренду и передача в безвозмездное пользование объектов муниципальной собственности осуществляется:

а) без проведения конкурсов или аукционов в случае передачи объектов некоммерческим организациям, не относящимся к хозяйствующим субъектам согласно Федеральному закону от 26.07.2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции»;

б) без проведения конкурсов или аукционов в случаях, предусмотренных  частью 1 и пунктами 3.1., 3.2.  статьи 17.1. Федерального закона от 26.07.2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции»;

в) по результатам конкурсов или аукционов в случае передачи объектов хозяйствующим субъектам и субъектам не соответствующим требованиям, установленным пунктом 3.2. статьи 17.1. Федерального закона от 26.07.2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции.
(Решение Думы от 20.06.2014 № 13-па)

1.9. Аренда объекта может быть:

а) в отношении договоров аренды, заключаемых в соответствии с подпунктом «а» пункта 1.8. Положения, в зависимости от объема бюджетных ассигнований, предназначенных для уплаты арендной платы, проведения текущего ремонта арендуемого объекта (для организаций, находящихся на бюджетном финансировании из федерального или регионального бюджета), заявленной потребности в арендуемом объекте, но не более 5 лет.

б) в отношении договоров аренды, заключаемых по результатам конкурсов, в соответствии с конкурсной документацией, с учетом срока реконструкции, капитального или текущего ремонта, реализации проекта, имеющего важное социально-экономическое значения для города Бодайбо и района, осуществления приоритетных видов деятельности, а также объемов затрат на проведение работ по реконструкции, капитальному ремонту арендуемого объекта, на реализацию проекта и других обязательств арендатора по договору аренды, но не менее 3-х лет;

в) в отношении договоров аренды, заключаемых по результатам аукционов, в соответствии с документацией для проведения аукциона, но не менее 3-х лет.
1.9.1. По истечении срока договора аренды, указанного в подпунктах, а, б и в пункта 1.9. Положения, заключение такого договора на новый срок с арендатором, надлежащим образом исполнившим свои обязанности, осуществляется без проведения конкурса, аукциона, если иное не установлено договором и срок действия договора не ограничен законодательством Российской Федерации, при одновременном соблюдении следующих условий:

1) размер арендной платы определяется по результатам оценки рыночной стоимости объекта, проводимой в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации, если иное не установлено другим законодательством Российской Федерации;

2) минимальный срок, на который перезаключается договор аренды, должен составлять не менее чем три года. Срок может быть уменьшен только на основании заявления арендатора.
(Решение Думы от 20.06.2014 № 13-па)

1.9.2. Арендодатель не вправе отказать арендатору в заключении на новый срок договора аренды в порядке и на условиях, которые указаны в подпунктах 1 и 2 настоящего пункта, за исключением следующих случаев:

1) принятие в установленном порядке решения, предусматривающего иной порядок распоряжения таким имуществом;

2) наличие у арендатора задолженности по арендной плате за такое имущество, начисленным неустойкам (штрафам, пеням) в размере, превышающем размер арендной платы за более чем один период платежа, установленный договором аренды.

(Решение Думы от 20.06.2014 № 13-па)
1.9.3. В случае отказа арендодателя в заключении на новый срок договора аренды, указанного в частях 1 и 3 статьи 17.1., по основаниям, не предусмотренным частью 10  статьи 17.1. Федерального закона от 26.07.2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», и заключения в течение года со дня истечения срока действия данного договора аренды с другим лицом арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по договору аренды, вправе потребовать перевода на себя прав и обязанностей по заключенному договору и возмещения убытков, причиненных отказом возобновить с ним договор аренды, в соответствии с гражданским законодательством.
(Решение Думы от 20.06.2014 № 13-па)
1.10. В случае передачи муниципального имущества муниципального образования г. Бодайбо и района, включенного в перечень муниципального имущества, используемого только в целях предоставления его во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, в аренду (безвозмездное пользование) субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, то такая передача осуществляется с участием координационного Совета по поддержке малого и среднего предпринимательства, при администрации г. Бодайбо и района, созданного на основании постановления мэра г. Бодайбо и района от 21.11.2007г. № 1006-п. 

Перечень такого имущества утверждается мэром г. Бодайбо и района на основании распоряжения и подлежит обязательному опубликованию в средствах массовой информации.

Имущество, включенное в перечень, предоставляется во владение и (или) пользование субъектам малого и среднего предпринимательства в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Положением.

1.11. В случае, если в аренду (безвозмездное пользование) сдается недвижимое имущество, к договору аренды (безвозмездного пользования) прилагаются соответствующие поэтажные планы технического паспорта, на которых обозначается сдаваемое в аренду (безвозмездное пользование) недвижимое имущество с указанием размера арендуемой площади.

В случае, если в аренду (безвозмездное пользование) сдается движимое имущество, к договору аренды (безвозмездного пользования) прилагаются документы, индивидуально определяющие имущество, перечень передаваемого имущества с указанием его остаточной стоимости.

1.12. Передача имущества по договору аренды (безвозмездного пользования) оформляется передаточным актом, подписываемым сторонами. Передаточный акт в обязательном порядке должен содержать сведения о фактическом состоянии имущества.

1.13. При передаче в аренду муниципального имущества в договор должны быть включены сведения о рыночной стоимости объекта.

1.14. При передаче в аренду объектов в договор включается условие о страховании объекта по его оценочной стоимости за счет средств арендатора. Выгодоприобретателем по договору страхования является арендодатель.

1.15. Государственная регистрация договоров аренды недвижимого имущества производится в порядке, установленном законодательством. При передаче в аренду объектов недвижимости в случаях, предусмотренных законодательством, в договор включается условие об осуществлении государственной регистрации договора аренды.




 2. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТОВ В АРЕНДУ

2.1. Передача объектов, включая нежилой фонд, имущественный комплекс, движимое имущество, аренду осуществляется:

а) без проведения конкурсов или аукционов в случае передачи объектов некоммерческим организациям, не относящимся к хозяйствующим субъектам согласно Федеральному закону от 26.07.2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции»;

б) без проведения конкурсов или аукционов в случаях, предусмотренных  частью 1 и пунктами 3.1., 3.2.  статьи 17.1. Федерального закона от 26.07.2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции»;

в) по результатам конкурсов или аукционов в случае передачи объектов хозяйствующим субъектам и субъектам не соответствующим требованиям, установленным пунктом 3.2. статьи 17.1. Федерального закона от 26.07.2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции».
(Решение Думы от 20.06.2014 № 13-па)
2.1.1. В случае передачи в аренду объекта на основании распоряжения мэра г. Бодайбо и района в соответствии с подпунктами «а» и «б» пункта 2.1 Положения Арендатор направляет в администрацию г. Бодайбо и района заявление с предложением о передаче ему в аренду объекта, содержащее следующие сведения:

- для юридического лица: полное наименование с указанием организационно-правовой формы, юридический адрес, фактическое местонахождение (для направления корреспонденции); для физического лица, зарегистрированного в качестве индивидуальных предпринимателей без образования юридического лица: паспортные данные;

- виды деятельности; 

- предполагаемое целевое использование объекта аренды;

- месторасположение объекта, его площадь;

- срок аренды.

Заявление рассматривается администрацией г. Бодайбо и района в течение одного месяца.

При положительном решении по заявлению отдел по управлению муниципальным имуществом  и земельным отношениям администрации г. Бодайбо и района (далее – ОУМИ и ЗО) направляет заявителю проект договора аренды с предложением о его заключении.

Неподписание заявителем договора аренды в течение 10 рабочих дней с момента получения проекта договора аренды объекта расценивается как отказ или уклонение от заключения договора аренды.

При отрицательном решении администрация г. Бодайбо и района направляет заявителю мотивированный отказ.

Основанием для отказа в передаче объекта в аренду является:

- предоставление неполного пакета документов, предусмотренного п. 2.1.2. Положения;

- недостоверность информации в представленных документах;

- наличие обременения объекта правами третьих лиц;

- обладание заявителя статусом хозяйствующего субъекта в соответствии с Федеральным законом от 26.07.2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

2.1.2. Для оформления договора аренды в соответствии с подпунктом «а» пункта 2.1. Положения к заявлению должен прилагаться следующий пакет документов, подтверждающий сведения о юридическом, физическом и ином лице:

- копии документов о государственной регистрации юридического или физического лица, зарегистрированного в качестве индивидуального предпринимателя, учредительных документов;

- копию свидетельства о постановке на учет в налоговом органе:

- для некоммерческих организаций копию последнего баланса либо копию декларации о доходах с отметкой налогового органа.

2.1.3. Порядок проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, указанных в частях 1 и 3 статьи 17.1 Федерального закона от 22.07.2006г. № 135-ФЗ, и перечень видов имущества, в отношении которого заключения указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса, устанавливается федеральным антимонопольным органом. Конкурсы на право заключения договоров аренды проводятся исключительно в отношении имущества, включенного в перечень видов имущества, утвержденный Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 года № 67  «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса». Конкурсы на право заключения договоров аренды проводятся в отношении следующих объектов:
(Решение Думы от 20.10.2009 № 30-па)
- объектов, включенных в Перечень объектов муниципального нежилого фонда муниципального образования г. Бодайбо и района, предназначенных для передачи в аренду субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства. Одними из условий конкурса являются: осуществление Арендатором приоритетных видов деятельности и (или) реализация проектов, имеющих важное социально-экономическое значения для города Бодайбо и района.

Приоритетные виды деятельности определяются в соответствии со статьей 15 Федерального закона «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Программой комплексного социально-экономического развития, утвержденной решением Думы             г. Бодайбо и района, иными муниципальными планами, программами и устанавливаются правым актом мэра г. Бодайбо и района.

- объектов, требующих проведения реконструкции (в случае передачи в аренду зданий, сооружений в целом), капитального или текущего ремонта. При этом условием конкурса могут быть: реконструкция, капитальный или текущий ремонт объекта.

В отношении иных объектов проводятся аукционы на право заключения договоров аренды.
(Решение Думы от 13.12.2010 № 37-па)
2.1.4. В целях предварительного определения видов работ по реконструкции, капитальному или текущему ремонту объектов, в отношении которых проводится конкурс, создается комиссия с участием представителей Муниципального учреждения «Управление капитального строительства администрации г. Бодайбо и района», ОУМИ и ЗО, которая проводит обследование данных объектов и составляет предварительный перечень таких работ.

Составление и согласование в установленном законодательством порядке проектно-сметной документации на проведение реконструкции, капитального или текущего ремонта осуществляется победителем конкурса за счет собственных средств.

После окончания работ по реконструкции, капитальному ремонту объекта арендатор изготавливает и представляет в ОУМИ и ЗО следующие документы:

а) акт ввода в эксплуатацию объекта;

б) техническую документацию на объект с учетом проведенных работ по реконструкции и капитальному ремонту;

На основании указанных документов ОУМИ и ЗО вносит изменения в стоимость имущества, составляющего муниципальную казну муниципального образования г. Бодайбо и района.

2.1.5. Конкурсы и аукционы проводятся отделом по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации г. Бодайбо и района.


Распоряжением мэра г. Бодайбо и района:

- принимаются решения о проведении конкурса или аукциона;

- утверждается конкурсная документация или документация для проведения аукционов;

- создается конкурсная комиссия.

Договоры аренды объекта по результатам проведенных конкурсов или аукционов готовятся ОУМИ и ЗО и представляются на подпись мэру г. Бодайбо и района.

2.1.6. Договор аренды объекта должен содержать:

- сведения о сторонах, их юридические адреса, фактическое местонахождение (для направления корреспонденции), телефоны, ссылка на документ, подтверждающий полномочия лиц на заключение договора;

- предмет договора с указанием месторасположения объекта (почтового адреса), площади объекта, информацию о стоимости и физическом износе  объекта;

- срок договора;

- целевое использование объекта;

- права и обязанности сторон, в т.ч. обязательство по страхованию муниципального имущества по оценочной стоимости объекта, указанной в договоре аренды;

- распределение обязанностей по текущему и капитальному ремонту объекта (для договоров аренды, заключаемых в соответствии с подпунктом «а» пункта 2.1 Положения), а также обязанностей по коммунальному и эксплуатационному обслуживанию объекта;

- порядок, сроки и условия внесения арендной платы;

- сумма арендной платы и банковские реквизиты, по которым необходимо производить платежи;

- ответственность сторон за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств;

- порядок и основания досрочного расторжения договора;

Невыполнение или ненадлежащее выполнение условий договора в части реконструкции, капитального или текущего ремонта нежилых помещений, реализации проекта, имеющего важное социально-экономическое значение для города Бодайбо и района, осуществления приоритетных видов деятельности, уплаты арендной платы и иных условий договора аренды является основанием для расторжения договора аренды.

- порядок и сроки возврата объекта арендодателю;

- права третьих лиц на объект (сервитут, залог и т.д.).

При передаче одному арендатору нескольких объектов недвижимости, составляющих единый производственный комплекс, может быть заключен единый договор аренды.

2.1.7. Неотъемлемой частью договора аренды является:

- документ, определяющий (обосновывающий) размер арендной платы;

(Решение Думы от 20.06.2014 № 13-па)

- передаточный акт, в котором отражается санитарно-техническое состояние объекта на момент его фактической передачи;

- виды, график и объемы производства работ по реконструкции, капитальному и текущему ремонту объекта, в случае, если условием конкурса является осуществление реконструкции, капитального и текущего ремонта объекта;

- выкопировка из технического паспорта объекта либо при его отсутствии план объекта, согласованный сторонами договора;

Передача здания или сооружения Арендодателем и принятие его Арендатором осуществляются по передаточному акту. Обязательство Арендодателя передать здание или сооружение Арендатору считается исполненным после предоставления его арендатору во владение и (или) пользование и подписания сторонами передаточного акта. В случае, когда Балансодержатель является стороной по договору, передача объекта производится с его участием.

2.1.8. В случае заключения договоров аренды на объекты, являющиеся памятниками истории и культуры, договор должен содержать условия о выдаче арендатором охранного обязательства в течение 15 дней со дня подписания договора аренды, либо о порядке участия арендатора в его выполнении. Кроме того, по предложению МУ «Управление культуры г. Бодайбо и района» в договор аренды могут быть включены иные условия, учитывающие особенности использования объектов недвижимости, являющихся памятниками истории и культуры, в соответствии с законодательством.

Контроль за проведением реставрационных (ремонтно-реставрационных) работ муниципальных объектов недвижимости, являющихся памятниками истории и культуры, осуществляет отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации г. Бодайбо и района совместно с МУ «Управление культуры г. Бодайбо и района».

Согласование арендатору (ссудополучателю) реставрационных (ремонтно-реставрационных) работ, их объема, сроков, осуществляется в порядке, предусмотренном пунктом 5 Положения при наличии соответствующих разрешений и согласований МУ «Управление культуры г. Бодайбо и района».

2.2. Утратил силу. (Решение Думы от 20.06.2014 № 13-па)

2.2.1. Утратил силу. (Решение Думы от 20.06.2014 № 13-па)

2.2.2. Утратил силу. (Решение Думы от 20.06.2014 № 13-па)
2.2.3. При размещении наружной рекламы на недвижимом имуществе, являющемся памятником истории и культуры, договор аренды рекламного места подлежит согласованию с МУ «Управление культуры г. Бодайбо и района».

2.3. Предоставление объектов в безвозмездное пользование осуществляется на основании распоряжения мэра г. Бодайбо и района в случаях передачи объектов:

а) без проведения конкурса или аукциона в случае передачи объектов:

- органам местного самоуправления;

- муниципальным учреждениям и предприятиям;

- государственным органам;

- государственным внебюджетным фондам;

- Центральному банку РФ и иных случаях, предусмотренных ст. 17.1 Федерального закона от 26.07.2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции»;

 б) хозяйствующим субъектам, за исключением коммерческих организаций и индивидуальных предпринимателей, по результатам проведения конкурсов на право заключения договоров безвозмездного пользования объектом в случае передачи объектов. 

При предоставлении объекта в безвозмездное пользование на конкурсной основе условием передачи объекта является решение важных социальных задач и обеспечение сохранения и/или восстановление объектов (капитальный ремонт и т.п.).

2.3.1. Предоставление объекта в безвозмездное пользование на основании распоряжения мэра г. Бодайбо и района в соответствии с подпунктом «а» пункта 2.3. Положения  производится в порядке, установленном подпунктами 2.1.1., 2.1.2 Положения.

2.3.2. Порядок проведения конкурсов на право заключения договоров безвозмездного пользования, указанных в частях 1 и 3 статьи 17.1 Федерального закона от 22.07.2006г. № 135-ФЗ, и перечень видов имущества, в отношении которого заключения указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса, устанавливаются федеральным антимонопольным органом. Конкурсы на право заключения договоров безвозмездного пользования проводятся исключительно в отношении имущества, включенного в перечень видов имущества, утвержденный Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 года № 67  «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса.

Конкурсы на право заключения договоров безвозмездного пользования объектом проводятся ОУМИ и ЗО.

Распоряжением мэра г. Бодайбо и района:

- назначаются конкурсы на право заключения договоров безвозмездного пользования;

- утверждается конкурсная документация;

- создается конкурсная комиссия.

Состав и численность комиссии устанавливается распоряжением мэра г. Бодайбо и района в соответствии с требованием законодательства. Комиссия состоит из председателя, секретаря и членов комиссии.
(Решение Думы от 13.12.2010 № 37-па)
2.3.3. Договор безвозмездного пользования  по результатам проведенного конкурса готовится ОУМИ и ЗО и представляется на подпись мэру г. Бодайбо и района.

Договор безвозмездного пользования с лицами, указанными в подпункте «а» пункта 2.3. Положения, заключается сроком на один год. В целях обеспечения сохранности и восстановления объектов муниципального нежилого фонда муниципального образования г. Бодайбо и района, реализации муниципальных программ допускается заключение договора на срок до 5-ти лет.

 Договор  безвозмездного пользования по результатам конкурса на право заключения такого договора заключается на срок, определенный в условиях конкурса.
(Решение Думы от 13.12.2010 № 37-па)
2.3.4. Договор безвозмездного пользования должен содержать:

- сведения о сторонах, их юридические адреса, фактическое местонахождение (для направления корреспонденции), телефоны, ссылка на документ, подтверждающий полномочия лиц на заключение договора;

- предмет договора с указанием месторасположения объекта (почтового адреса), площади объекта; информацию о стоимости и физическом износе  объекта;

- срок договора;

- целевое использование объекта;

- права и обязанности сторон, в т.ч. обязательство по страхованию муниципального имущества по оценочной стоимости объекта, указанной в договоре аренды;

- распределение обязанностей по текущему и капитальному ремонту объекта, а также обязанностей по коммунальному и эксплуатационному обслуживанию объекта;

- ответственность сторон за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств;

- порядок и основания досрочного расторжения договора;

Невыполнение или ненадлежащее выполнение условий договора в части реконструкции, капитального или текущего ремонта нежилых помещений, реализации проекта, имеющего важное социально-экономическое значение для города Бодайбо и района, осуществления приоритетных видов деятельности, использование объекта не по целевому назначению, указанному в договоре и иных условий договора безвозмездного пользования является основанием для расторжения договора.

- порядок и сроки возврата объекта арендодателю;

- права третьих лиц на объект (сервитут, залог и т.д.).

2.3.5. Неотъемлемой частью договора безвозмездного пользования является:
(Решение Думы от 13.12.2010 № 37-па)

(Решение Думы от 20.06.2014 № 13-па)
- передаточный акт, в котором отражается санитарно-техническое состояние объекта на момент его фактической передачи;

- выкопировка из технического паспорта объекта либо при его отсутствии план объекта, согласованный сторонами договора;

Передача здания или сооружения Ссудодателем и принятие его Ссудополучателем осуществляются по передаточному акту. Обязательство Ссудополучателя передать здание или сооружение Ссудодателю считается исполненным после предоставления его Ссудополучателю во владение и (или) пользование и подписания сторонами передаточного акта. В случае, когда Балансодержатель является стороной по договору, передача объекта производится с его участием.
(Решение Думы от 13.12.2010 № 37-па)

В случае невыполнения условий, предусмотренных в договоре безвозмездного пользования Ссудодатель имеет право расторгнуть договор безвозмездного пользования объектом, направив Ссудополучателю соответствующее уведомление за один месяц.

3. Порядок сдачи в субаренду недвижимого имущества

3.1. Арендатор вправе с согласия арендодателя сдавать арендованное имущество в субаренду. Ответственность перед арендодателем за сохранность и надлежащее использование имущества, сдаваемого в субаренду, несет арендатор.

3.2. Обязанность оформления договоров субаренды возлагается на арендатора.

3.3. Для согласования договора субаренды арендатор по действующему договору аренды представляет в администрацию г. Бодайбо и района заявление о намерении сдать имущество в субаренду, поэтажные планы технического паспорта, на которых должны быть отмечены площади, сдаваемые в субаренду.

3.4. Арендатор заключает с субарендатором договор субаренды на срок, не превышающий срока действия основного договора аренды.

3.5. В случае принятия администрацией г. Бодайбо и района положительного решения о согласовании сдачи недвижимого имущества в субаренду с арендатором оформляется соглашение к действующему договору аренды о порядке и условиях сдачи объекта (его части) в субаренду (далее - соглашение о субаренде).

3.6. При нарушении арендатором правил о порядке сдачи муниципального имущества в субаренду договор аренды подлежит досрочному расторжению в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

3.7. Изменение условий договора субаренды о сроке его действия без согласования с администрацией г. Бодайбо и района не допускается.

3.8. Если договор аренды по основаниям, предусмотренным законодательством, является ничтожным, ничтожными являются и заключенные в соответствии с ним договоры субаренды.

4. Арендная плата

4.1. Арендная плата за объекты нежилого фонда.

4.1.1. За пользование объектом, представляемым  в аренду, Арендатор уплачивает арендную плату.

Размер арендной платы устанавливается по результатам оценки рыночной стоимости объекта, проведенной в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации, если иное не установлено другим законодательством Российской Федерации.  

Выбор оценщика осуществляется посредством аукциона, проводимого отделом организации муниципальных закупок администрации г. Бодайбо и района.

Арендная плата за пользование недвижимым имуществом, находящимся в оперативном управлении у муниципального казенного учреждения, перечисляется арендатором на единый счет местного бюджета в размере 100% без налога на добавленную стоимость.

Арендная плата за пользование недвижимым имуществом, находящимся в хозяйственном ведении у муниципального предприятия, в оперативном управлении муниципального бюджетного учреждения и (или) муниципального автономного учреждения перечисляется арендатором на расчетный счет арендодателя (муниципального предприятия, муниципального бюджетного и (или) автономного учреждения) с учетом налога на добавленную стоимость.
(Решение Думы от 20.06.2014 № 13-па)
4.1.2. В случае, когда в аренду сдается нежилое помещение (его часть), расчет арендной платы за пользование нежилым фондом производится исходя из фактически занимаемой арендатором полезной площади помещений на основании поэтажного плана и экспликации технического паспорта и части мест общего пользования пропорционально занимаемой площади.
(Решение Думы от 13.12.2010 № 37-па)
В случае сдачи в аренду отдельно стоящего здания, сооружения или изолированного помещения, места общего пользования в котором используются только арендатором, расчет арендной платы производится исходя из общей площади объекта (полезная площадь помещений и площадь общего пользования).

4.1.3. Арендная плата не включает в себя эксплуатационные и коммунальные расходы на содержание объекта.

4.1.4. Оплата эксплуатационных расходов и коммунальных услуг производится арендатором в соответствии с соглашением, заключенным с балансодержателем, о порядке участия в эксплуатационных и коммунальных расходах, затраченных балансодержателем на содержание объекта и оплату счетов поставщиков коммунальных услуг в порядке, установленном администрацией г. Бодайбо и района, в соответствии с законодательством. Указанное соглашение заключается между арендатором и балансодержателем.

4.1.5. В случае сдачи в аренду отдельно стоящего недвижимого имущества арендатор самостоятельно может осуществлять эксплуатацию и обслуживание объекта, а также заключать договоры на предоставление коммунальных услуг с предприятиями, оказывающими данные услуги.

4.2. Арендная плата за пользованием движимым имуществом.

4.2.1. Размер арендной платы за пользование движимым имуществом устанавливается по результатам оценки рыночной стоимости объекта, проведенной в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации, если иное не установлено другим законодательством Российской Федерации.  

Выбор оценщика осуществляется посредством аукциона, проводимого отделом организации муниципальных закупок администрации г. Бодайбо и района
(Решение Думы от 20.06.2014 № 13-па)
4.2.2. Арендная плата за пользование недвижимым имуществом, находящимся в оперативном управлении у муниципального казенного учреждения, перечисляется арендатором на единый счет местного бюджета в размере 100% без налога на добавленную стоимость.

Арендная плата за пользование недвижимым имуществом, находящимся в хозяйственном ведении у муниципального предприятия, в оперативном управлении муниципального бюджетного учреждения и (или) муниципального автономного учреждения перечисляется арендатором на расчетный счет арендодателя (муниципального предприятия, муниципального бюджетного и (или) автономного учреждения) с учетом налога на добавленную стоимость.
(Решение Думы от 20.06.2014 № 13-па)

4.2.3. Налог на добавленную стоимость направляется арендатором самостоятельно в порядке, предусмотренном законодательством.

4.2.4. Арендная плата не включает в себя эксплуатационные расходы на содержание имущества.

4.2.5. Оплата арендатором эксплуатационных услуг расходов осуществляется в порядке, предусмотренном подпунктом 4.1.4. настоящего Положения.

4.3. Арендная плата за пользование имущественным комплексом.

4.3.1. Размер арендной платы за пользование имущественным комплексом устанавливается по результатам оценки рыночной стоимости объекта, проведенной в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации, если иное не установлено другим законодательством Российской Федерации.  

        Выбор оценщика осуществляется посредством аукциона, проводимого отделом организации муниципальных закупок администрации г. Бодайбо и района.
(Решение Думы от 20.06.2014 № 13-па)
4.3.2. Арендная плата перечисляется арендатором в порядке и в сроки, указанные в договоре аренды.

4.3.3. Арендная плата перечисляется на единый счет местного бюджета в размере 100 % без налога на добавленную стоимость.

4.3.4. Арендная плата не включает в себя эксплуатационные и коммунальные расходы на содержание имущества.

4.3.5. Оплата арендатором эксплуатационных услуг и коммунальных расходов осуществляется в порядке, предусмотренном подпунктом 4.1.4. настоящего Положения.

4.4. Утратил силу. (Решение Думы от 20.06.2014 № 13-па)

4.4.1. Утратил силу. (Решение Думы от 20.06.2014 № 13-па)

4.4.2. Утратил силу. (Решение Думы от 20.06.2014 № 13-па)

4.5. Размер арендной платы может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке, но не чаще одного раза в год, в порядке, установленном договором.

Об изменении размера арендной платы Арендодатель письменно уведомляет Арендатора. Изменения размера арендной платы вступает в силу с первого числа месяца, в котором Арендатор получил уведомление.

Арендная плата за использование муниципального имущества муниципального образования г. Бодайбо и района вносится арендатором ежемесячно не позднее 25-го числа текущего месяца.
(Решение Думы от 20.06.2014 № 13-па)
5. Капитальный ремонт (реконструкция) объектов муниципальной
собственности, переданных в аренду или безвозмездное пользование

5.1. Проведение капитального ремонта (реконструкции) объектов недвижимости муниципальной собственности, передаваемой (переданной) в аренду или безвозмездное пользование, может осуществляться:

5.1.1. При передаче в аренду или безвозмездное пользование объектов, закрепленных на праве хозяйственного ведения за муниципальными унитарными предприятиями:

а) если в соответствии с договором аренды обязанность по проведению капитального ремонта (реконструкции) объекта возложена на арендодателя:

- за счет собственных средств муниципальных унитарных предприятий;

- за счет средств, предусмотренных на эти цели в расходной части местного бюджета на соответствующий финансовый год в порядке, установленном действующим законодательством;

б) если в соответствии с договором аренды или безвозмездного пользования обязанность по проведению капитального ремонта (реконструкции) объекта возложена на арендатора (ссудополучателя) - за счет собственных средств арендатора (ссудополучателя).

Согласование арендатору (ссудополучателю) проведения капитального ремонта (реконструкции) объекта за счет собственных средств допускается при условии включения в договор аренды или договор безвозмездного пользования их обязательств по безвозмездной передаче произведенных неотделимых улучшений объекта арендодателю (ссудодателю).

5.1.2. При передаче в аренду или безвозмездное пользование объектов, закрепленных на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями, находящихся в ведении органов местного самоуправления:
(Решение Думы от 13.12.2010 № 37-па)
а) если в соответствии с договором аренды обязанность по проведению капитального ремонта (реконструкции) объекта возложена на арендодателя:

- за счет средств, предусмотренных на эти цели в смете доходов и расходов  учреждения, органа государственной власти и управления;

- за счет средств, предусмотренных на эти цели в расходной части местного бюджета на соответствующий финансовый год в порядке, установленном действующим законодательством.

б) если в соответствии с договором аренды или безвозмездного пользования обязанность по проведению капитального ремонта (реконструкции) объекта возложена на арендатора (ссудополучателя) - за счет собственных средств арендатора (ссудополучателя).

Согласование арендатору (ссудополучателю) проведения капитального ремонта (реконструкции) объекта за счет собственных средств допускается при условии включения в договор аренды или договор безвозмездного пользования их обязательств по безвозмездной передаче произведенных неотделимых улучшений объекта арендодателю (ссудодателю) в лице балансодержателя.

Сроки, объемы капитального ремонта (реконструкции) объектов недвижимости, переданных в аренду или безвозмездное пользование, подлежат обязательному согласованию с администрацией г. Бодайбо и района и оформляются дополнительным соглашением к договору аренды (безвозмездного пользования) или предусматриваются условиями заключаемого договора аренды (безвозмездного пользования).
5.1.3. Утратил силу. (Решение Думы от 13.12.2010 № 37-па)
5.2. Арендатор вправе производить капитальный ремонт арендуемого объекта только с предварительного согласия арендодателя и балансодержателя. Проведение капитального ремонта (реконструкции) и его условия должны быть оговорены в договоре аренды.

5.3. Проведение мероприятий, связанных с утверждением стоимости капитального ремонта объектов муниципальной собственности за счет местного бюджета осуществляется межведомственной комиссией (далее Комиссия), в состав которой входят представители Администрации и Балансодержателя.

В состав Комиссии имеют право войти представители органов, осуществляющих контроль за расходованием средств местного бюджета посредством представления предложений мэру г. Бодайбо и района о вступлении в Комиссию.

Состав Комиссии и изменения в ее составе утверждается распоряжением мэра г. Бодайбо и района.

Комиссия строит свою работу в соответствии с регламентом, утвержденным мэром г. Бодайбо и района.

5.4. Перед проведением капитального ремонта (реконструкции) соответствующая заявка с приложением дефектной ведомости, подготовленной балансодержателем объекта недвижимости, рассматривается комиссией.

В случае принятия комиссией решения о проведении капитального ремонта (реконструкции) объекта недвижимости балансодержатель представляет на согласование в комиссию проектно-сметную документацию и лицензию организации, которая будет выполнять капитальный ремонт (реконструкцию). Проектно-сметная документация подлежит обязательному согласованию с управлением капитального строительства. На основании согласованной в установленном порядке проектно-сметной документации и предложений комиссии мэр  принимает решение:

- об источнике финансирования в соответствии с пунктом 5.1 Положения;

- об объеме;

- о сумме средств, планируемых для проведения капитального ремонта либо на возмещение затрат на проведение капитального ремонта объекта муниципальной собственности в пределах средств, предусмотренных на эти цели в местном бюджете на соответствующий финансовый год;
(Решение Думы от 13.12.2010 № 37-па)
-  о проведении торгов в соответствии с Федеральным законом от 21.07.2005 года № 94-ФЗ «О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд»;
(Решение Думы от 13.12.2010 № 37-па)
- по результатам торгов подписывает (согласовывает) соответствующее дополнительное соглашение к договору аренды (безвозмездного пользования) или включает соответствующие условия в заключаемый договор аренды (безвозмездного пользования).
(Решение Думы от 13.12.2010 № 37-па)
По решению межведомственной комиссии может быть установлен срок, в течение которого арендная плата не начисляется, если использование объекта арендатором в течение данного срока по целевому назначению невозможно ввиду аварийного состояния объекта. Возмещение арендатору затрат на капитальный ремонт производится в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом РФ и Положением о порядке осуществления капитального ремонта арендуемых объектов нежилого фонда муниципального образования г. Бодайбо и района.
(Решение Думы от 13.12.2010 № 37-па)
5.5. По результатам торгов, проведенных в соответствии с Федеральным законом от 21.07.2005 года № 94-ФЗ «О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд», администрация г. Бодайбо и района в установленном законодательством порядке заключает муниципальный контракт на проведение капитального ремонта объекта муниципальной собственности.
(Решение Думы от 13.12.2010 № 37-па)
 5.6. Финансовое управление администрации г. Бодайбо и района производит финансирование капитального ремонта объектов муниципальной собственности из местного бюджета в соответствии с решениями Комиссии и в пределах средств, предусмотренных на эти цели в местном  бюджете на соответствующий финансовый год.

5.7. После окончания работ по реконструкции, капитальному или текущему ремонту объектов, в отношении которых проведен конкурс с условием проведения таких работ, Комиссия, созданная в соответствии с пунктом 2.1.4 Положения, осуществляет приемку выполненных работ с подписанием соответствующего акта.

6. Учет арендованных объектов недвижимости и контроль за их использованием

6.1. Учет объектов муниципальной собственности, сданных в аренду, производится отделом по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации г. Бодайбо и района путем ведения общего и специализированного учета объектов муниципальной собственности.

6.2. Финансовое управление администрации г. Бодайбо и района осуществляет общий контроль за поступлением арендной платы в местный бюджет в разрезе бюджетной классификации.

Финансовое управление администрации г. Бодайбо и района ежемесячно направляет в отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации г. Бодайбо и района сведения о поступивших суммах от арендной платы за отчетный период во второй рабочий день месяца.

6.3. Отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации г. Бодайбо и района  в соответствии с настоящим Положением обеспечивает учет арендуемых объектов недвижимости и осуществляет контроль за:

- соблюдением арендаторами условий договора;

- целевым использованием арендуемых объектов недвижимости;

- своевременным поступлением в местный бюджет денежных средств, полученных от сдачи объектов недвижимости в аренду.

6.4. Для выполнения контрольных функций отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации г. Бодайбо и района вправе осуществлять проверки использования арендуемых объектов и требовать от арендаторов предоставления необходимой информации.

7. Порядок предоставления муниципальной преференции путем передачи муниципального имущества в аренду
(Решение Думы от 13.12.2010 № 37-па)
7.1. Предоставление муниципальной преференции путем передачи муниципального имущества в аренду осуществляется на основании муниципального правового акта мэра г. Бодайбо и района в целях, установленных статьей 19 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции".

7.2. В целях предоставления муниципальной преференции путем передачи муниципального имущества в аренду заинтересованное лицо подает на имя мэра г. Бодайбо и района заявление.

    Заявление о предоставлении муниципальной преференции путем передачи муниципального имущества в аренду должно содержать:

а) цель предоставления муниципальной преференции;

б) месторасположение муниципального имущества, испрашиваемую необходимую площадь, целевое использование муниципального имущества и срок предоставления муниципальной преференции;

б) полное наименование с указанием организационно-правовой формы, юридического адреса и фактического местонахождения исполнительного органа заявителя для направления корреспонденции (для юридических лиц);

в) фамилию, имя, отчество, паспортные данные, адрес места жительства заявителя (для физического лица).

К заявлению должны быть приложены:

а) перечень видов деятельности, осуществляемых и (или) осуществлявшихся заявителем, в течение двух лет, предшествующих дате подачи заявления, либо в течение срока осуществления деятельности, если он составляет менее чем два года, а также копии документов, подтверждающих и (или) подтверждавших право на осуществление подтверждающих и (или) подтверждавших право на осуществление указанных видов деятельности, если в соответствии с законодательством Российской Федерации для их осуществления требуются и (или) требовались специальные разрешения;

б) наименование видов товаров, объем товаров, произведенных и (или) реализованных заявителем, в течение двух лет, предшествующих дате подачи заявления, либо в течение срока осуществления деятельности, если он составляет менее чем два года, с указанием кодов видов продукции;

в) бухгалтерский баланс заявителя, по состоянию на последнюю отчетную дату, предшествующую дате подачи заявления, либо, если заявитель не представляет в налоговые органы бухгалтерский баланс, иная предусмотренная законодательством Российской Федерации о налогах и сборах документация;

г) перечень лиц, входящих в одну группу лиц с заявителем, с указанием основания для вхождения таких лиц в эту группу;

д) нотариально заверенные копии учредительных документов.

7.3. Администрация г. Бодайбо и района рассматривает поступившее заявление в течение 30 дней со дня его регистрации (если действующим законодательством установлен иной срок рассмотрения обращения о предоставлении муниципальной преференции, в течение срока, установленного действующим законодательством) и мэром г. Бодайбо и района принимается одно из следующих решений:

7.3.1. о подготовке муниципального правового акта мэра г. Бодайбо и района о предоставлении муниципальной преференции и направлении заявления о даче согласия на предоставление муниципальной преференции в федеральный антимонопольный орган;

7.3.2. об отказе в предоставлении муниципальной преференции.

Решение об отказе в предоставлении муниципальной преференции направляется заявителю в форме письменного сообщения с указанием причин отказа за подписью мэра г. Бодайбо и района.

7.4. В случае принятия мэром г. Бодайбо и района решения, предусмотренного пунктом 7.3.1 настоящего Положения, заявителю:

- при даче согласия о предоставлении муниципальной преференции федеральным антимонопольным органом в течение 10 календарных дней мэром г. Бодайбо и района издается муниципальный правовой акт в форме распоряжения о предоставлении муниципальной преференции, направляется проект договора аренды с предложением его подписать, а также копией муниципального правового акта о предоставлении муниципальной преференции и копией документа федерального антимонопольного органа о даче согласия о предоставлении муниципальной преференции;

- при отказе в даче согласия о предоставлении муниципальной преференции федеральным антимонопольным органом Администрацией г. Бодайбо и района в течение 10 календарных дней направляется письменное сообщение за подписью мэра г. Бодайбо и района с приложением копии документа федерального антимонопольного органа об отказе в даче согласия о предоставлении муниципальной преференции.

7.5. Направленный администрацией г. Бодайбо и района проект договора аренды, заявитель подписывает и возвращает в администрацию г. Бодайбо и района в течение 10 календарных дней с момента его получения.

Договору аренды, подписанному сторонами, отделом УМИ и ЗО присваивается учетный номер и направляется Арендатору в необходимом количестве экземпляров.

7.6. Заявитель вправе отозвать свое заявление в любое время до момента заключения договора аренды сторонами.
Приложение 1 «Методика расчета арендной платы за пользование объектами нежилого фонда»

Утратило силу. (Решение Думы от 20.06.2014 № 13-па) 

Приложение 2 «Методика расчета арендной платы за пользование движимым имуществом,
имущественными комплексами»

Утратило силу. (Решение Думы от 20.06.2014 № 13-па)
3

